CREDITO MI HOGAR

.- Definiciones
a. Tasa Efectiva Anual (TEA): Es la transformacién de las condiciones
financieras a su equivalente anual, teniendo emtauéos gastos y las
comisiones. En los préstamos variables se tomaigatdsis de que las
condiciones financieras actuales se mantienen.e Siara poder comparar
distintos tipos de interés.

b. Tasa Efectiva Mensual (TEM):La Tasa Efectiva se utiliza cuando se refleja el
tiempo en que se pagan los intereses que se imcanyeada operacion.

c. Capital: Monto del préstamo.
d. Numero de Cuotas:Plazo otorgado del crédito expresado en meses.
e. Fecha de Desembolsdzecha en que se otorga el crédito.

f. Desembolso:Es el Monto Total o Parcial de un crédito que uesgamista o
acreedor otorga al prestatario o deudor.

g. Periodo de Gracia:Periodo de que dispone el prestatario para liqubsaldo
total de la cuenta de crédito sin incurrir en cargwr financiamiento
adicionales.

h. Tasa Seguro del InmuebleSeguro sobre el valor del inmueble.

i. Valor del inmueble: Es el valor de la edificacion mas el valor deldeo en
donde se encuentra construido.

.- Para el célculo de las cuotas de un Crédito MHogar:

a. Si se desea calcular la Tasa Efectiva Anual, partido de una Mensual, se
aplica la siguiente férmula:

12
TEA= (1+TEM) —-1{*100
100

« TEM: Tasa Efectiva Mensual
« TEA: Tasa Efectiva Anual

Donde:



b. Si usted, desea calcular una Tasa Efectiva Mensyadrtiendo de una Anual,
se aplica la siguiente formula:

P
TEA}[%O] _1l*100

TEM = ||| 1+ —
( 100
Donde:

 TEM: Tasa Efectiva Mensual
 TEA: Tasa Efectiva Anual
» P: Dias que comprende cada cuota

c. Tasa de Interés Efectiva a Tasa de Interés Nominal

1
TIN = ((1+TEA)12 —1)*12
Donde:

* TIN: Tasa de Interés Nominal
« TEA: Tasa Efectiva Anual

d. Para convertir la TIN a una Tasa Ajustada al Plazo:

TAP= M * N°dediasdelmes
360

Donde:

* TIN: Tasa de Interés Nominal
* TAP: Tasa Ajustada al Plazo

e. Caélculo de los Intereses:

INTERESESMINSUAL= SALDOINICAL* TAP
e« TAP: Tasa Ajustada al Plazo
 INTERESMENSUAL: Interés Mensual Ajustado al Plazo
« SALDOINICIAL: Desembolso Inicial

f. Capitalizacion durante el Periodo de Gracia:

Sp = SALDOMESANERIOR+ Interesesle mesanterior



Donde:

» Sp: Saldo Capitalizado durante el Periodo de Gracia
» SALDOMESANTERIOR: Saldo correspondiente al mes anterior

g. Saldo sobre el que se calcula la cuota descontaridds/. 10,000.00:

S =S, - S/10,00000

Donde:

» Stnc: Saldo después del Periodo de Gracia
» Sp: Saldo Capitalizado durante el Periodo de Gracia

h. Calculo de la Tasa Seguro Inmueble ajustada al Plaz

TMP = %A* NUmerodediasal mes

Donde:

* TMP: Tasa Seguro Inmueble ajustada al Plazo
« TMA: Tasa Seguro Inmueble Anual

.- Caso Préactico:
EJEMPLO 1
Si tomamos el caso de un cliente que nos otorg@gleente informacion:

* Moneda del Crédito: Soles

* Fecha de Desembolso del Crédit®&0/07/07
» Dia de Pago30

* Importe Desembolsado:S/. 42,000.00

* Valor del Inmueble: S/. 50,000.00

» Tasa Efectiva Anual:12.5% (incluido el Seguro de Desgravamen)
» Tasa Seguro de Inmuebled.306%

* Cuotas al Afio:12

» Periodo de Gracias0

» Periodo de Pagos240 meses

* Plazo Total: 240 meses

Los S/. 10,000.00 corresponden al premio del Buegaéor, el cual es condonado al
cliente en caso sea puntual con el pago de suausitpremio es transferido al cliente
calculandose las cuotas a pagar en base a un ms&dor (Monto Solicitado — Premio
de Buen Pagador = Saldo para el calculo de cuotas).



1° célculo del Interés Nominal:

TIN = ((1+TEA)112 —1)*12

1
TIN = ((1+ 0.125)12 —1)*12
TIN =11.84%

2° Ajustar la TIN a TAP:

TAP= (Mj* N°dediasdelmes
360

TAP= 11841, 30=0.986™%
360

3° Célculo Del Interés:

INTERESESEINSUAL= SALDOINICAL* TAP

INTERESMEISUAL = 3200000* 0.9867/100= 315.74

4° Célculo de la Tasa Seguro Inmueble:

TMP = %* NUmerodediasal mes

0.00306

TMP = *30=0.000255

SEGURODEL INMUEBLE MENSUAL=VALORDEL INMUEBLE* TMP
SEGURODEL INMUEBLE MENSUAL= 50,00000* 0.000255=12.75

5° Calculo de la Cuota a Pagar:

Cada cuota esta compuesta por una parte de irgesegpiros, portes y amortizacion, de
acuerdo a lo calculado anteriormente. La amortizadel capital, que es el componente
final de la cuota, se calcula como el monto queesesita amortizar cada mes para
llegar a una cuota que sea constante.

Debido a que los seguros e intereses se calculaassna dias exactos de cada mes, la
cuota constante utilizada cada mes sirve solo cafevencia, ya que hace el calculo



como si los meses tuvieran el mismo numero de diaspor eso que el sistema
mediante una serie de iteraciones calcula lo qbe der amortizado para llegar a una
cuota constante, y es finalmente la que se cobra.

Si utilizamos la férmula de cuota constante conferemcia inicial, tendriamos como
férmula de calculo (incluyendo el pago por capitahtereses) en la primera cuota, lo
siguiente:

C, = SALDOINICAL* LA
1-(1+TIN)™)|
C, =3200000%| 2009867 | 34879
[L- (1+0.009869 )]

Donde:

« TEM: Tasa ajustada al plazo de 30 dias.
e SALDOINICIAL: Saldo Inicial

e Ci: Cuota Inicial

* p: Plazo en Meses

Debemos de tener en cuenta que ya se encuenwameln la cuota el Seguro de
Desgravamen, pero falta incluir el Seguro de Inrfejepor lo tanto tenemos lo
siguiente:

CUOTAFINAL= CUOTAINICAL + SEGURODEIMUEBLE

CUOTAFINAL=348.79+12.75= 36154

Dentro de los S/. 361.54, estan incluidos los383.74 que fueron calculados antes
por intereses. Si sacamos la diferencia, S/. 362.54 315.74, tenemos S/. 45.80
para amortizacion de capital.

Asi mismo, se considera en nuestro tarifario ekeate S/. 5.00 por concepto de
portes si asi lo desea el cliente (se cobra megstdahtro de la cuota), por lo tanto
nuestra cuota seria de S/. 366.54.

Es el monto de la amortizacion del capital lo gaersdifica para encontrar una
cuota constante que haga que la suma de las aactoties de cada cuota genere
como resultado un monto igual al importe del présta

k=z
Amortizaconeg = Im portedel Préstamo
k=1



Donde:

* z:nudmero de cuotas totales.
* Amortizaciones: Amortizacion de capital
* Importe del Préstamo:Monto prestado

EJEMPLO 2

Que sucede si dicho cliente recae en mora, sclafede pago de su segunda cuota era
el 30/09/2007 y pagé el 30/10/2007. Tenemos laesige informacion:

1° Célculo de Intereses Moratorios: (se cobra sobr capital de la cuota vencida)
a. Informacion:

¢ Monto de la 2da. Cuota:S/. 352.69

» Dias de Atraso en Mora:30 dias

» Tasa Moratoria Efectiva Anual: 15%

» Tasa Compensatoria Efectiva Anual12.5%
» Comisién por Servicio de CobranzaS/. 35

Convertimos las Tasa de Interés Moratoria y Comggenis. de anual al periodo de dias
de atraso:

Tasa de Interés Moratoria Efectiva por los 30 diagle atraso:

s p
TEM = 1+E[%°} ~1]*100
100
[ 15350,
360
TEM = || |1+ = ~1]*100
100
TEM =1.1715

Donde:

« TEM: Tasa Efectiva Mensual
« TEA: Tasa Efectiva Anual
» P: Dias que comprende cada cuota



Tasa de Interés Compensatoria Efectiva por los 30aks de atraso:

- -
TEC= (1+E\J[360j ~1/*100
100

[ 125\
TEC=|[[1+122 %Y | -1|*100
100

TEM = 0.9864

Donde:

« TEM: Tasa Efectiva Mensual
« TEA: Tasa Efectiva Anual
» P: Dias que comprende cada cuota

Calculamos el Monto a pagar de Interés Moratorio énterés Compensatorio:

INTERESMOR = (352.69* %7015} =3.8155

INTERESCONPENSATORIG- (352.69* %‘j =34789

Calculamos el pago total que se deberia realizarnedonde incluimos el Interés
Moratorio, el Interés Compensatorio y la Comisiéon pr servicio de Cobranza:

TOTALAPAGAR= (25269+ 3.8155+ 3.4789+ 35) = 2949844

Esta informacion se proporciona de acuerdo a lo @éptlado en la Ley N° 28587 y el
Reglamento de Transparencia de Informacion y Dispésiones Aplicables a la
Contratacion con Usuarios del Sistema Financiero,mobado mediante Resolucion
SBS N° 1765 — 2005.



